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Informativa rivalutazione beni d’impresa

Il DL104/2020 - “Decreto Agosto” - con l'art icolo 110 ha riaperto i termini per la rivalutazione dei

beni aziendali e delle partecipazioni da porre in essere nei bilanci al 31 dicembre 2020.

Tale rivalutazione può apparire molto conveniente ed interessante per molte aziende in quanto:

¾ si può optare sia per una rivalutazione meramente contabile sia per quella con effet to

fiscale;

¾ l’imposta sost itut iva per il riconoscimento fiscale dei maggiori valori iscr it t i in bilancio è pari

al 3%;

¾ il riconoscimento dei plusvalori rivalutat i è immediato.
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Nel det taglio:

9 è possibile optare per una sola rivalutazione contabile che è gratuita;

9 la rivalutazione con effet to fiscale prevede un’imposta sost itut iva del 3% sui maggiori valori,

da versare in tre rate annuali;

9 i maggiori valori assogget tat i all’imposta sost itut iva assumono valenza fiscale

immediatamente, quindi a part ire dal periodo di imposta 2021 con un risparmio di Ires ed

Irap (28,82%) sui maggiori ammortament i.

Per completezza occorre segnalare che è previsto un periodo di moratoria fiscale in caso di

cessione dei beni ogget to di rivalutazione.
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In tal caso le plusvalenze e/o minusvalenze vanno calcolate considerando i maggiori valori solo se

la cessione è realizzata dal quarto esercizio successivo dalla rivalutazione (quindi a far data dal

01.01.2024).

Dal punto di vista civilist ico, la rivalutazione comporta il vantaggio di far emergere un maggior

patr imonio netto, con l’iscr izione della riserva di rivalutazione, con evident i benef ici sul proprio

rat ing credit izio.

Si evidenzia che tale riserva potrà essere anche ut il izzata per la copertura di eventuali perdite

senza la necessità di abbatt iment i del capitale o di nuovi apport i dei soci.

Dal punto di vista fiscale, la rivalutazione dei beni comporta maggiori ammortament i deducibili

con un risparmio fiscale di circa il 28,82%
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Effetti della rivalutazione dell’immobile e del marchio

Nel caso di rivalutazione - rispet to al costo storico - dell’immobile, per un maggior valore di euro

500.000, e del marchio, per un maggior valore di euro 1.000.000:

¾ a livello civilist ico si avrà un incremento del patrimonio netto di euro 1,5 milioni;

¾ al livello fiscale, a fronte del pagamento di un’imposta sost itut iva del 3% pari ad euro

45.000 da versare in tre rate annuali, si avrà un beneficio fiscale at tualizzato (pagamento

di minori imposte per tut ta la durata dell’ammortamento dei suddett i beni) pari ad euro
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383.554, ovvero euro 20.334 per 18 anni ed euro 4.323 dal 19° al 33° anno . Il tasso di

interesse ut il izzato per l’at tualizzazione è pari all’1%.


